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OZETi : llimiz Edremit ilcesi, Eskicami Mahallesinde yer alan ada:175, parsel: 63’de kayith
taginmaza iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi.

TALEP : Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligmin 15.02.2025 tarihli ve 27 sayil teklif yazist.

ilgi a: Edremit Belediyesinin 23.12.2024 tarih ve E-47449035-115.01.06-69909 sayil1 yazisi.
Ilgi b: 15.02.2024 tarih ve 2/22 sayil1 yazi

Ilgi a sayili yazida; Van Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.08.2023 tarihli ve 228 sayili
kararina istinaden kesinlesen Van Ili, Edremit Ilgesi Yaklagik 375 H;qua‘rl}lg'Alanda Yapilan 1/5000
Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani icinde kalmakta olup “Seyrek Yogunlukli Mevcut Konut
Alan1” olarak planlanmustir. .
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1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam ise Van Biiyiiksehir Belediyesinin 10.12.2019 tarih 493
sayill Meclis Kararma istinaden kesinlesen Edremit flcesi 700 hektarlik alana’ ait 1/1000 6lgekli
Ilave- Revizyon uygulama imar plani smirlar icerisinde kalmakta olup “Kismen Konut Alam ve 7
metrelik Yol” olarak planlanmistir. Ancak Davaci tarafindan a}keme'ag_ﬂ_mls Qlup Erzurum Boélge
Idare Mahkemesinin 2022/1345 esas ve 2023/135 istinaf kararinda; "By dururida; dava konusu
ilave ve revizyon uygulama plamyla davaya konu tasinmaz icin getirilen 7 metrelik yola dair imar
plant kararimin, davaya konu tasinmazin bulundugu bolgede planlanan kamusal alanlar ile olan
iliskisi dikkate alindiginda, 7 metrelik yol ile kamusal alanlara erisimin yetersiz kalacag, ilkokul
alam ve park alammn bansinda planlanan 10 metrelik tasit yolunun bir ring yapmas: hdlinde
saglikli arag sirkiilasyonunu saglamaya elverigli olabilecegi, bu hdlde davaya konu tasinmazin
bulundugu bolgede getirilen tasit ve yaya yollarmn kamusal alanlara erisilebilirligi dikkate
alinmadan belirlendigi giriilmekle dava konusu tasinmaz icin getirilen plan kararinda ye davamin
reddi yolundaki istinaf konusu Mahkeme kararinda hukuka uygunluk gériilmemistir. A¢ciklanan
nedenlerle; Istinaf basvurusunun kabulii ile istinaf konusu Mahkeme kararimn kaldirimasing, dava
konusu islemin iptaline...” karar verilmistir. flgi sayill yazinmn ekinde bulunan dilekge ile Van ili
Edremit ilgesi Eskicami Mahallesi 175 ada 63 parsel ilgili Erzurum Bolge Idare Mahkemesinin
2022/1345 esas ve 2023/135 istinaf kararina istinaden iglemin iptaline karar verilen dava konusuna
istinaden plan degisikligi dosyas: hazirlandig belirtilmigtir. Bu kapsamda davac: tarafindan
UIP:651071082 Teklif Numarali Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesi 175 ada 63 parsele
iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile "7 metrelik yolun kaldirimasi” talep
edilmektedir. Edremit Belediye Meclisinin 06.12.2024 tarih ve 287 sayili karar1 ile “Kabul”
edilmigtir. Edremit Belediye Meclisinde Erzurum Bolge Idare Mahkemesinin 2022/1345 esas ve
2023/135 istinaf kararindan bahsedilmemistir.

Ayrica 1/5000 olcekli Revizyon Nazim Imar Plam Van Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
11.08.2023 tarihli ve 228 sayili kararina istinaden kesinlesmis ve 04.01.2024 tarih ve 134263 sayili
yazimiz ile ilge belediyesine tebligi yapilmis ancak nazim imar plan revizyonuna iligkin herhangi bir
planlama galigmas: yapilmadig: anlasiimigtir.

Teknik Goriis
Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 6/2 Maddesinde; "Mekdnsal planlar, plan

kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina wygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak
ve bir alt kademedeki plam yénlendirmek zorundadir.” denmektedir. Mahkeme karar geregince
yapilan imar plan degisikligi aslinda Van Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.08.2023 tarihli ve
228 sayil1 kararmna istinaden kesinlesmis 1/5000 olcekli Revizyon Nazim Imar Plan karar_lér_lna g6re
degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu kapsamda ilge belediyesi tarafinda mahkeme Karat1 -geregifice
onaylanan imar plani daha once kesinlesmis olan Van ili, Edremit Ilgesi Yaklas:Lk"}?ijiIekt;_axlik
Alanda Yapilan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam: igerisinde kalmaktaciklr; /IOO@olgekh ;
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uygulama imar plani ise Van Biiyiiksehir Belediyesinin 10.12.2019 tarih 493 sayil: Meclis Kararma
istinaden kesinlesen Edremit Ilgesi 700 hektarhik alana ait 1/1000 &lgekli Ilave- Revizyon uygulama
imar plani smurlart igerisinde kalmakta oldugundan Van [li, Edremit flgesi Yaklagik 375 Hektarlik
Alanda Yapilan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani yapilmadig tespit edilmis planlar
arasi kademelik ilkesiyle uyusmadig1 anlagilmstir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26/2 Maddesinde ise; “/mar planlarinda sosyal
ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal
ve teknik altyap: standartlarini diisiiven plan degisikligi yapilamaz.” denmektedir. S6z konusu
degisiklik talebi incelendiginde 7 metrelik yolun kaldirilmasiyla yerlesik konut alaninin genisledigi,
bu durumun da sosyal ve teknik altyapida eksiklige yol agabilecegi tespit edilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26/6 Maddesinde; “Jmar planinda gésterilen
yollarin genisletme, daraltma ve giizergdhina ait imar plam degisikliklerinde:
a) Devamliligy olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis: azaltilamaz ve daraltilamaz.
b) Yollarin kaydirdmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.
¢) Imar plam degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.” denmekte
olup bahse konu plan degisikliginde devamlilif olan yolun kaldirildig1 tespit edilmis olup uygun
goriilmemistir.

Mekansal Planlar Yapm Yonetmeliginin 21. Maddesine gore ; “...( 6 ) (Degisik:RG-
7/6/2024-32569)Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bilgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda
imar planlari hazirlanamaz ve onaylanamaz.

(7) Imar plamna esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme raporlarindaki
yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmast zorunludur. Imar planlarimin hazirlanmasinda,
varsa oncelikle mikro bolgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alammin planlanmasina yonelik uygun
Jeolojik-jeoteknik etiitler kullanilir.” denilmekte olup plan degisiklik dosyasinda jeolojik-jeoteknik
etiit raporu ve onayl yerlesime uygunluk paftalar1 bulunmadi: tespit edilmis olup plan degisikligi
mahkeme kararina gore yapilmaktadir.

3194 Sayih Kanun Ek Madde-8’de; “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini,
biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini
iceren sosyal ve teknik altyapy etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye
sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar
plany degisiklikleri yapamaz. Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada
bazinda niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullammlary;
adamn merkezine en fazla 500 metre yaricapl alanda karsilanmak zorundadir.

(Degisik fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Tasinmaz maliklerinin tamamimn talebi iizerine
parsel bazinda fonksiyon degisikligi ile ada bazinda yapiacak imar plant degisikligi s i_sonucunda
degerinde artiy olan parsel veya parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen.imar ﬁ
degigikliklerinde, imar plam degisikligi neticesinde yiiriirliikten kalkan imar plai zle teklzf edzlen'\_
yeni imar plamimn kapsadigi parsel veya parsellerde olugan deger farkimn yiizde doksani { %90)5
deger artis pay: olarak alimir. Deger arng payt bedelinin tespitinde 2942 sayzll Kanunun 1 1 inci |
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maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart gozetilir.” denmektedir. Soz konusu plan degisikligi
incelendiginde hiikiimde gecen “mahkemelerce iptal edilen imar plam degisikliklerinde, imar plam
degisikligi neticesinde yiiriirliikten kalkan imar plam ile teklif edilen yeni imar plammn kapsadig
parsel veya parsellerde olusan deger farkimin yiizde doksani (%90) deger artis payr olarak alimir”
ibaresi mahkeme kararina istinaden yapilan plan degisikliginin de bu hiikme tabi oldugunu gésterir.
Ilgi b yaz1 geregi; S6z konusu her tiir (ilave, revizyon, degisiklik, smnir, vb.) ve Olcekteki (nazim
imar planlar1 ve uygulama imar plani) imar plan1 dosyalarina iligkin yapilan incelemede; sosyal ve
teknik altyapi standartlarim1 saglayip saglamadifi, kamu yaran ilkesi kapsaminda yapilip
yapilmadig: bununla birlikte sunulan kamu kurum ve kurulug goriisleri uygunlugu ile yargi
kararlarinin yerine getirilmesine iligkin teknik incelenmeler kapsaminda yeniden degerlendirmek
lizere; So6z konusu Erzurum Bélge Idare Mahkemesinin 2022/1345 esas ve 2023/135 istinaf kararina
istinaden talep edilen UiP:651071082 Teklif Numarali 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisiklifi yukarida amlan mevzuat hiikiimleri, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri
kapsaminda incelenmesi ve 5216 sayil1 Biiyiikgehir Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince
Belediye Meclisinde goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Imar ve Baymdirhk Komisyon Karar:: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda
UiP:651071082 plan teklif numarali 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planina iliskin;

Idari Yargilama Usuli Kanununun 28. Maddesinde 1. (Degisik:10/6/1994-4001/13
md.) “Danistay, bolge idare mahkemeleri, idare ve vergi mahkemelerinin esasa ve Yyiiriitmenin
durdurulmasina iligkin kararlanmn icaplarina gore idare, gecikmeksizin islem tesis etmeye veya
eylemde bulunmaya mecburdur. Bu siire hicbir sekilde kararin idareye tebliginden baglayarak otuz
glinii gecemez.”denmektedir. Erzurum Bolge Idare Mahkemesinin 2022/1345 esas ve 2023/135 istinaf
kararinda; “... Bu durumda; dava konusu ilave ve revizyon uygulama plantyla davaya konu tasinmaz
icin getirilen 7 metrelik yola dair imar plam kararimn, davaya konu tasginmazin bulundugu bolgede
planlanan kamusal alanlar ile olan iliskisi dikkate alindiginda, 7 metrelik yol ile kamusal alanlara
erigimin yetersiz kalacag, ilkokul alami ve park alammn batisinda planlanan 10 metrelik tagit
yolunun bir ring yapmast hélinde saghkl arag sirkiilasyonunu saglamaya elverisli olabilecegi, bu
halde davaya konu taginmazin bulundugu bolgede getirilen tasit ve yaya yollarimin kamusal alanlara
erigilebilirligi dikkate alinmadan belirlendigi goriilmekle dava konusu tasinmaz icin getirilen plan
karannda ye davamn reddi yolundaki istinaf konusu Mahkeme kararinda hukuka wuygunluk
goriilmemistir. Aciklanan nedenlerle; Istinaf basvurusunun kabulii ile istinaf konusu Mahkeme
karanimn kaldirilmasina, dava konusu iglemin iptaline...” seklinde karar verilmistir.

3194 Sayih Kanun Ek -8 Maddesinde; (Degisik fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Tasinmaz
maliklerinin tamanmumn talebi iizerine parsel bazinda fonksiyon degisikligi ile ada bazinda yapilacak
imar plant degisikligi sonucunda degerinde artig olan parsel veya parsellerin artan degeri ile
mahkemelerce iptal edilen imar plam degisikliklerinde, imar plani degisikligi neticesinde yiiriirliikten
kalkan imar plani ile teklif edilen yeni imar plammn kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger
Sarkimn yiizde doksant (%90) deger artis payr olarak alimir. Deger artis pay: bedelinin tespitinde
2942 sayi Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar gozetilir.” denmektedir. S6z
konusu plan degisikligi incelendiginde hiikiimde gecen ‘“mahkemelerce iptal edilen imar plam
degisikliklerinde, imar plam degisikligi neticesinde yiiriirliikten kalkan imar plan ile teklif edilen
yeni imar plammin kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger farkimin yiizde doksani (%90)
deger artis payi olarak alimr” ibaresi mahkeme kararina istinaden yapilan plan degisikliginin de bu
hiikme tabi oldugunu gosterir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri geregi 1/1000 Olgekli Uygulama- frrize=Plam
degisikligi (7 metrelik yolun kaldirilmast) teklifinin, Edremit Belediye Meclisinin 06.12 2024 tar1h Ve
287 sayili kararinin AYNEN “Kabuliine" oy birligiyle karar verilmistir. ; o :
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talebin goriisiilmesi hususunda; Imar ve

sayth Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun

Baskanligi’nin 15.02.2025 tarih ve 27 sayil ilimiz Edremit ilgesi, Eski
ada:175, parsel: 63°de kayith taginmaza iligkin 1/1000 6lekli Uygula

ilgili talep okundu.

6
46’inc1  maddeleri kapsaminda yapilmis olan

neticesinde;

Nlimiz Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesinde yer alan ada:175, parsel: 63’de kayith tasmmaz
icin talep edilen UiP:651071082 plan teklif numarali 1/1000 ¢lcekli Uygulama Imar Planina
3194 Sayih Kanun Ek -8, maddesi
sayilh Imar ve Baymduihk Komisyon Raporu
2024 tarih ve 287 sayl1 kararinin (7 metrelik
yolun kaldirdmasi) AYNEN “Kabuliine" 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b maddesi dogrultusunda
ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'na gonderilmesine QY

iligkin;Idari Yargilama Usulii Kanunu’nun
hiikiimleri uyarinca ve 10.03.2025 tarih ve 31
dogrultusunda; Edremit Belediye Meclisinin 06.12

ilan edilmesine, geregi icin kararin imar
BIRLIGIYLE karar verildi.

Ozan BALCI
Vali Nihat ARPA
Bliyiiksehir Belediye Bgk. V. Genel Sekreter V.
(imza) (IMzZA)

Halil_ibrahim ORBAY
Fen Isleri. D. Bsk. v.
(IMZA)
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28. maddesi ile
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MECLIS KARARI
TARIH:14.03.2025

K AR A R: 14.03.2025 tarihli meclis toplantist 16. Birlesim giindeminin 12. maddesinde
Sehircilik Dairesi Bagkanligimin  10.03.2025 tari
Imar ve Sehircilik Dairesj
cami Mahallesinde yer alan
ma Imar Plan Degisikligi ile

NO:144

4. maddesindeki

758 Sayili Kanunu’nun 34. maddesi ile degisik 5393 Sayih Belediye Kanunu’nun 45/2 ve
gorevlendirme iizerine, 5393 Sayili Belediye
Kanunu’nun 31’inci maddesi geregince olusturulan meclis de konu zerinde yapilan goriismeler

Ramazan GOKDEMIR Nihat ARPA
Yazi [gl, Kar. D. Bsk. V. Mali Hiz. D. Bgk. V.
(imza) (IMzA)

Seyfullah SAGBAN
Imar ve Seh. D. Bgk. V.
(imzA)

£ 260820
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bulunan
h ve 31



