T.C.

VAN ICRA DAIRESI

BIiLIRKiSI RAPORU
DOSYANO : 2025/1067 Talimat
DEGERLEME KONUSU TASINMAZ : Eskicami Mah. 156 Ada 55 Parsel Nolu ARSA
DEGERLEME TARiHi : 06/02/2026

1. GOREVLENDIRME

Yukarida beyan1 yapilan taraflar arasinda 2025/1067 sayili talimat dosyasinda bilirkisi olarak
tayin edildigimizden tespiti istenilen tasinmazin 06.02.2026 tarihinde gidilerek yerinde yapilan
tespitler ve dava-takibe konusu paftanin zemine uygulanmasi sonucu degerleme konusu
taginmazlarin tespiti yapilarak, gerekli agiklamalar raporun ilgili boliimlerinde belirtilmistir.

2. TASINMAZIN KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI

Tasinmaz Van-Bitlis Karayolu iizerinde bulunmakta olup Van Adliye Sarayma 16,85 km, Van
Valiligine (merkez) 18,39 km mesafesindedir.

Taginmaz ¢evresinde yapilasma bulunmamakta olup meskiin mahalde ve belediye
hizmetlerinden faydalanmakta olup tercihli ve gelismekte olan bir konumdadir.
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Eskicami Mahallesi 156 Ada 55 Parselin Kadastro Durumu

. TASINMAZIN OZNITELIKLERI

Tasinmaz 1.321,16 m2 yiiz Olglimiine sahip ARSA niteligindedir. Tasinmaz {izerinde
herhangi bir yap1 ve aga¢ bulunmamaktadir. Tasinmaz ham toprak olup, egimli ve taglik bir

yapiya sahiptir. Tasinmazin geometrik sekli tiggendir.

Taginmaz tek yola cepheli olup; yola gore arsa genisligi 60,6 metre, derinligi ortalama 20
metredir. Tasinmaza ana yoldan ulagim miimkiin olmadig1 yol ile arasinda yaklagik 3-9 metre

kot farki bulunmaktadir. Taginmaz g6l manzaralidir.
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- Imar Durumu: Belediye yazisinda “Van Ili Edremit Iicesi Eskicami Mahallesi 156 ada 55
no.lu parsel olan tasinmaz; 1/1000 6lcekli uygulama imar plaminda kalmaktadir. Imar
planinda Giiniibirlik Tesis Alant E=0.20 ve Yeng¢ok=5.50 m olarak planlanmistir. Herhangi

bir bilgi ve belge (vapi ruhsati, proje ve ekleri) Belediyemizin arsivinde bulunmamaktadir.”
Denilmistir.
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Eskicami Mahallesi 156 Ada 55 Parselin fmar Durumu

4. KIYMET TAKDIRi

Degerleme konusu taginmazin yerinde yapilan incelemelerde, bulundugu mevkii, fiziki
durumu, sehir merkezine uzakligi, ulagim kolayligi, imar_durumu, kamu hizmetlerinden
yararlanma durumu, civarda pazara c¢ikarilmis gayrimenkul fiyatlari, bolgede yapilasma durumu,
emlak alim-satim durumu, alim giicli ve giincel piyasa fiyatlar1 g6z 6niine alindiginda satis konusu
taginmazin tamamui (1/1 hisse) degerinin ise 20.000.000 TL olarak takdir edilmistir.

TEKNIK BILIRKISILER
Kadastro Bilirkisisi Insaat Bilirkisisi
Ramazan TAS Idris ERDEN
Harita Miihendisi Insaat Miihendisi/GDU
9 E-imzahdir Q E-imzahidir

Sayfa3/3




